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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
Uzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’'na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/5.000 Olgekli Mudanya Nazim imar Plani Plan Hikimlerine plan notu ilavesi ve
degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/5.000 Olgekli Mudanya Nazim imar Plan sinirlari iginde yer alan yerlesimleri
kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.1.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yurirlikte olan” 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlari” na iliskin plan
notlari asagidadir.

1.6. KIRSAL YERLESME ALANLARI ]
1.6.1. 1/1000 OLGEKLT TASDIKLI IMAR PLANI BULUNAN YERLESIM ALANLARINDA MEVCUT
PLANLAR GEQERLIDIR.

162, PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA; MEVCUT VE GELISME
ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK EN FAZLA 100 KISUHEKTARDIR.

BU ALANLARDA KOVYLERIN OZGUN DOKUSU, DIKKATE ALINARAK 1/1000 OLCEKLI
PLANLAR YAPIL ACAKTIR. NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI AL ANLARI
DA BUPLANLARDA ONERILECEKTIR.

1.6.3. BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA DEPOSU
DAHIL) ILE TARIM, VE HAYVANCILIK FAALIVETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR
YER ALABILIR

1.6.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA, 5.000M° VE DAHA KUCUK KADASTRAL
PARSEL ALANLARININ %70'ININ KIRSAL YERLESIM ALANI ICINDE KALMASI DURUMUNDA
SOZKONUSU PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK SURETI ILE 1/5.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI KAPSAMINA ATINABILIR. ANCAK BU HUKUM IFRAZ VE TEVHIT YOLU ILE ELDE
EDILECEK KADASTRAL PARSELLER ICIN GECERLI DEGILDIR.

1.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN KIRSAI YERLESME
AL ANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI TAMAMI ANINCAYA KADAR
YAPILASMA KOSULLARI:

1.6.5.1. TESPITLI KOY YERLESIK ALANLARI

1.6.5.1.1. KADASTRAL BIR YOLA EN AZ 15.00 M. CEPHESI BULUNMAK VE EN AZ 300 M2
PARSEL BUYUKLUGU OLUSTURMAK KOSULUYLA IFRAZ YAPILACAKTIR.

1.6.5.1.2. IFRAZ EDILMEDIKCE BIR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI
DISINDA, BIR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK TURT YAPILAR YER ALACAKTIR.

1.6.5.1.4. BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBEST NIZAM, EN FAZLA EMSAL=0.50, MAKSIMUM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=230
M2. OLUP, H=6.50 M. VE 230 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE
BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. YI GEGEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA
YONELIK TESIS YAPACAK OLAN §.5. KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI ICIN BU SARTLAR
ARANMAZ "

1.6.5.2. TESPITI YAPILMAMIS KOY YERLESIK ALANLARI

1.6.52.1. TAPUDA KOY I¢I MEVKIl OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER ALMAK VE
ILGILI IDARECE SINIRLARI BELIRLENINCEYE KADAR GECERLI OLMAK UZERE KONUT,
TARIM, HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR YER AT ACAKTIR. _
1.6.5.2.2. BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBEST NIZAM, EN FAZLA EMSAL=0.30, MAKSIMUM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=230
M2. OLUP, H=6.30 M. VE 230 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE
BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. YI GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA
YONELIK TESIS YAPACAK OLAN 8.5. KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI ICIN BU SARTLAR
ARANMAZ™

1.6.5.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOQJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORU OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA ESAS JEQOLOJIE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUK
DURUMUNA GORE IMAR DURUM BELGESINDE BELIRTILMEE KAYDI ILE PARSEL BAZINDA
ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU HAZIRT ANIR. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
JEQLOJIE JEQTEKNIK ETUT RAPORLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME AT ANLARINDA
GETIRILEN YAPILASMA SARTLARI ICIN PARSEL BAZINDA GOZLEMSEL ZEMIN VE TEMEL
ETUT RAPORU HAZIRLANIR



3. PLAN DEGISIKLIiGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Dizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlar” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tirlii yapilasmaya iliskin
uygulamalar, st 6lcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 bicekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 élcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iligkin diger dlgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlar) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlari arasinda uygulamalarda bitiinligiin_saglanmasi_amaci ile 1/5.000 Olgekli Mudanya
Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar’” Plan Hikimlerinde plan notu degisiklikleri talep
edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
izere imar ve Bayindirlik Komisyonu’'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/5.000 Olgekli Mudanya Nazim imar Plani 1.6. “Kirsal Yerlesme Alanlari’na ait hiikiimlerinin
1.6.1. de yer alan hilkm{ harig olmak Uzere kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa
2020 Y1l Cevre Diizeni Plani’nin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlari” aslikli Plan Hiikliimleri Gegerlidir.”
notunun eklenmesi seklinde plan notu degisikligi onerilmekte olup, 6nerilen degisiklik asagidadir.



1,/5000 OLCEKLI MUDANYA NAZIM iMAR FLANI PLAN HUKUMLERI
PLAN NOTU DEGISIKLIK OMERISI
B] ARAZI KULLANIMI KARARLARI

1.8 KIRSAL YERLESME ALANLARI

BT ALAMNLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 f_}L'ﬁEH_I:i CEVEE DUEZEN'I PLAMI'NIM 6.2.2. “KIRSAT
YTERLESHME ALANLARI” BASLIKLI PLAN HUEUMLERI GECERLIDIE.

1.6.1. 11000 OLCEKLI TASDIELIIMAR PLANI EULUNAN YERLESIM ALANLARINDA ISE MEVCUT
PLAMLAFR. GECERLIDIR.

|\1ﬁ2 PLANI OLMAYAW EIRSAL YERLEGME ALAWNLARTNDA; MEVCUT VE GELISM

ALANLARINDA BRUT YOGUNLUE ENFAZLA 100 KISIHEKTARDIE.

EW, ALANLARDA KOYLERIN OZGUN DOEUSU, DIEEATE ALINARAK 11000 OLCEELE PLDx}gv:_m
YAPILACAKTIR. NUFUSUN GEREKTIRDIGI S0SYAL VE TEEMIE DOWATI ALANWLARI EU
PLAMMARD A ONERILECEETIR. }

163 BU ALANLARDA EONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA nEpc_Jﬁ DAHIL)
ILE TARIM, VE HAYVANCILIE FAALIVETLERININ GEREETIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR
164 /5000 QLCEELD NAZIM IMAFR PLANLARINDA, 5000A° VE DAHA KUCUR EADASTRAL
PARSEL ALAMLARININ %70'ININ EIRSAL YERLESIM ALANI ICINDE KALMAEI DURUMUNDA
SOZKONUSU PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIELER DIEKATE ALINMAE SURETI ILE 1/5.000
OLCEKLI NAZIM INAR PLANI DEGISIKLIGT Y APILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEKJA NAZIM IMAR PLANI
EAPSAMINA ALINABLIR. ANCAE BU HUKUM IFRAZ VE TEVHIT YOLU ILE ELDE EDILECEE
EADASTRAL PARSELLYER iCIM GECERL] DEGILDIR.

165 1/1000 OLCEELINUYGULAMA IMAR PLAMI EULUWMAYAN KIRSAL YERLESME
ALANLARINDA 171000 OLCEELD UYGULAMA INMAR PLANLARIAAMAMLANINCAYA KADAR
YAPILASMA KOSULLARL: % /

1651 TESPITLI KOY ‘:'ERLEEIK\{L.—\NL.—\RI :

1.6.5.1.1. KADASTRAL BIR YOLA EN #.Z 15.00 M. CEPHES] UNBAK VE EN AZ 300 M2 PARSEL
BUYUELUGT OLUSTURMAEK KOSULUNLA IFRAZ YAPILACAKTIR.

1.6.5.1.2. [FRAZ EDILMEDIKCE EIR PARSEL UZERJMDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI
DISINDA, BIR EAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLANADT Y PILARMAT.

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HAYVANCILIE THRU TAPILAR VER ALACAKTIE.

16514 BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERERET NIZAM, EN FAZLA EMSAL=050, MAKSIMUM
YUKSEELIE 6.50 METEE OLUF, YUKSEELIE 2 a.xgl::;ég_msnmm TAPL INSAAT ALANI=250 M2,
OLUR, H=6.50 M. VE 250 M2. YE KEADAR OL$# DEPO SAMANLIE VE. YAPILAR ILE BERABER
TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2. YI GEGEMEZ. TARI SAL VE HAYVANCILIGA YONELIK TESIS
YAPACAK OLAN 5.5 KOY KALEINMAMKOOPERATIFLERT 1IN BU SARTLAR ARANMAZ "

1.6.52. TESPITI YAPILMAMIS KOYAERLESIK .-\L.-!.IN'L_-!.RI\ .

1.6.5.2.1. TAPUDA KOV ICI MEVEJT OLARAK ADLANDIRILAN ADMNLARDA YER ALMAK VE ILGILI
IDARECE SIMIRLARI EBELIRLENINCEYE KADAFR GECERLI OLMAE UZERE KONUT, TARIM,
HAYVANCILIE AMACLI YARILAR VER ALACAKTIE.

16522 BU YAPILARDA WADI NIZAWMI SEREEST NIZAM, EM FAFLA EMSAL=030, MAESIRUM
YUKSEELIE 6.50 ME OLUP, YUKSEKLIX 2 KATTIR. MAKSIMUM YANW INSAAT ALANI=250 M2
OLUP_ H=6.50 M. VE 250'M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIE VE. (APILAF. ILE BERABER
TOPLAM IMZAAT ARANI 500 M2 Y1 GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVAMNCIMGA YOMELIE TESIS
TAPACAKE OLAN 5% EOY KALKINMA KEOOPERATIFLERI ICIM BU SARTLAR ARBNMAZ™

1.6.53. 1/1000 .ﬁr;EKLi UYGULARA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJE JEOTEENIE 'RIUT RAPORU
OLMAYAN £EIRSAL YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEELI MAZIM IMAR PLMNINA ESAS
JEOLOTE. TEOTEEMIE ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUE DURUMUNA c. MaRm
DURUNWEELGESINDE BELIRTILMEE KAYDI ILE PARSEL BAZINDA ZEMIN VE TEMEL E APORT
HATIRLAMIE. 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANIMA ESAS JEOLOJE JEOTEEMIE sETUT
R_qﬁ;mm EULUNMAYAN KIRSAL YERLEJME ALANLARINDA GETIRILEN TYAPILA%MA
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1- Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 11.02.2021/276 sayil karari

* i BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlar Plan
Karar No : 3477 notlarinda kusal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye ~Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti dénemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini tegkil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili siurlar igerisinde onayli ve ytiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli Nazim
[mar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmasi” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuglandirilmak iizere
[IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017 giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmigtir.
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